ДОГОВОР

управления многоквартирным домом с собственником помещения

г. Белгород                                                                                                                                              «___» _________ 201_ г.
_____________________________________________________________________________________________________ 

                                                                                                        (Ф.И.О. собственника)
являющийся  собственником помещения, расположенного в многоквартирном доме по адресу:
г. Белгород,  ул. ______________________________, дом № _______, кв. № _____общей площадью________ кв.м., 
именуемый   в    дальнейшем    «Собственник»,    действующий   на      основании 
____________________________________________________________________________________________________   

                                         (свидетельство о регистрации права собственности на жилое помещение)
_____________________________________________________________________________________________________  с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания по жилью № 3», именуемое в дальнейшем  «Управляющая компания», в лице  директора Осиповой Валентины Петровны, действующего на основании Устава, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор).

1.
Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего Собрания собственников помещений в многоквартирном доме (далее по тексту МКД), что подтверждено протоколом № _____________ от _______________.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собст​венников помещений в МКД и определены в решении общего Собрания.
1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Кон​ституцией РФ, ГК РФ, Жилищным кодексом РФ,  Правилами и нормами технической  эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя  РФ  от 27.09.2003 г. № 170, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ и иными положениями гражданского законодательства РФ .
1.4.   Выполненные работы и оказанные Управляющей компанией услуги оформляются актом выполненных работ (оказанных услуг), который подписывается уполномоченными представителями  Сторон.
2.
Предмет договора

2.1. По настоящему Договору Управляющая компания по заданию Собст​венника, в течение согласованного в пункте 8.4. настоящего Договора сро​ка, за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора, обязуется оказы​вать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, представлять и отстаивать интересы Собст​венника в бесперебойном предоставлении ему коммунальных услуг тре​буемого качества, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Состав общего имущества МКД и перечень работ по его содержанию и ремонту в пределах границ эксплуатационной ответственности указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору.

2.3.  Перечень и качество коммунальных услуг, которые предоставляют коммунальные предприятия в соответствии с заключенными договорами с Управляющей компанией, приведены в Приложении № 3 и Приложении № 4.
3. Обязанности и права Сторон

3.1. Управляющая компания обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в МКД в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим за​конодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника и в со​ответствии с требованиями действующего законодательства, регла​ментирующими оказание жилищно-коммунальных услуг и выполнение ра​бот по содержанию и ремонту общего имущества в МКД.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту об​щего имущества в МКД в соответствии с ценой услуги по содержанию и ремонту общего имущества, утвержденной  общим собранием собственников  на каждый дом. В случае оказания ус​луг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в МКД ненадлежащего качества Управляю​щая компания обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3.
При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в пределах утвержденной общим собранием собственников  цены услуги по содержанию и ремонту общего имущества:

· производить оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать планы работ, учитывать при их разработке и корректировке требования и предло​жения Собственника;

· проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ре​монту общего имущества в МКД, заключать с ними дого​воры, либо оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно;

· контролировать и требовать исполнения договорных обязательств испол​нителями, оказывающими услуги и выполняющими работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД;

· принимать объемы и качество выполненных работ по заключенным с ис​полнителями договорами;

· в соответствии с действующим законодательством вести бухгалтерский учет, делопроизводство, паспортный стол;

· организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, устранять аварии, а также выполнять заявки Соб​ственника на выполнение ремонтных работ общего имущества в МКД;

· выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения - в пределах эксплуатационной от​ветственности Сторон;

· обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имуще​ства в МКД, не допускать его порчу или повреждение.

3.1.4. Осуществлять взаимодействие с паспортно-визовой служ​бой для оказания содействия и помощи по регистрации граждан по месту жительства Собственника, выдавать им необходимые справки.

3.1.5. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вес​ти их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления Собственника информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу. 
3.1.6. Вести лицевой счет Собственника. Своевременно предъявлять ему к оплате счет-квитанцию по содержанию и ремонту общего имущества в МКД через почтовый ящик.

3.1.7. Своевременно информировать Собственника через «Объявления» в местах общего пользования или по средствам официального сайта Управляющей компании о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных услуг.

3.1.8. Использовать поступающие денежные средства в соответствии с ценой услуги по содержанию и ремонту общего имущества, утвержденной  общим собранием собственников    исключительно на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД Собственника.

3.2.
Управляющая компания имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обя​зательств по настоящему Договору, Принимать решение о включении в план работ по содержанию и ре​монту общего имущества в МКД работы, имеющие пер​востепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан. Привлекать исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.

3.2.2. Вести расчеты с Собственником за представленные услуги и выпол​ненные работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, предъявлять ему счет-квитанцию для оплаты, принимать средства по оплате на лицевой счет МКД. Списание средств с лицевого счета МКД производится строго по актам выполненных работ.
3.2.3. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесе​нию платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ. В случае  имеющейся  задолженности ограничивать предоставление услуг.  
3.2.4. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в МКД и имуществом коммунальных предприятий.

3.2.5. Организовывать и проводить проверку технического состояния сис​тем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и элек​троснабжения в помещении Собственника в заранее согласованное время, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.3.
Собственник обязан:

3.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утверждае​мые Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах.

3.3.2. Содержать собственное помещение в технически исправном состоя​нии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудова​ние и индивидуальные приборы учета, в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, уста​новленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не заставлять места общего пользования предметами домашнего обихода или иным имуществом, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.

3.3.3. Предоставлять возможность Управляющей компании своевременно или в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для это​го в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей компании и исполнителей.

3.3.4.
Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании о неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

3.3.5. Ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, производить оплату по счет — квитанциям, предоставляемым Управляющей компанией.

3.3.6. Уведомлять Управляющую компанию в 10-дневный срок об измене​нии количества проживающих человек в своем помещении, возникновении или прекращении права на льготы, необходимости перерасчета платы за недополученные коммунальные услуги, о сдаче жилого помещения в под​наем.

3.3.7. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более 2-х суток перекрывать все вентиля на трубах горячей и холодной воды, отклю​чать от сети бытовые электроприборы.

3.3.8. Производить переустройство или перепланировку занимаемого по​мещения в соответствии с требованиями главы 4 Жилищного кодекса РФ.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполне​ние работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, уста​новленные нормативными документами и заключенными договорами в рамках принятого тарифа на дом.

3.4.2. Поручать Управляющей компании подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инже​нерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в МКД и имуществом коммунальных предприятий.

3.4.3.    Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, в принятии решений при изменений планов работ.

3.4.4. На снижение платы за жилищно-коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в по​рядке, установленном Правительством РФ.

3.4.5. Участвовать через уполномоченного представителя собственников жилья в приеме выполняемых работ по содержанию, капитальному и текущему ремонту МКД. Факт предоставления и качество указан​ных услуг подтверждается актом выполненных работ, подписанным с уча​стием Уполномоченного представителя – старшего по дома  или  других   Собственников. 

3.4.6. Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и благоустройства домом и земельным участком, устранения недостатков деятельности Управляющей компании.

4. Цена и порядок расчетов

4.1. Собственник производит оплату в рамках договора за  услуги в соответствии с Приложением № 1.
4.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках дого​вора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего иму​щества в МКД, в соответствии с утвержденным перечнем, составом и периодичностью работ (услуг) на жилой дом.
4.3. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД определяется на общем собрании собст​венников дома с учетом предложений Управляющей компании. Если собст​венники помещений на своем общем собрании не приняли решение об уста​новлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления г.Белгорода с учетом требований ЖК РФ. До принятия решения собственниками или органами МСУ, действует ранее принятый размер оплаты. 
4.4. Начисления размера платы Собственнику и получение денежных средств за предоставляемые ком​мунальные услуги производятся организациями и предприятиями, которые эти услуги оказывают, по тарифам и нормативам, установленными уполно​моченными органами в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.5. При наличии у Собственника индивидуальных приборов учета ком​мунальных услуг начисление производится за фактически потребленные ус​луги по показаниям индивидуальных приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании не поверенных при​боров учета объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утверждаемым органами государственной власти Белгородской области. 

4.6. При наличии коллективных приборов учета коммунальных услуг на​числение производится за фактически потребленные услуги.
4.7. Оплата собственником оказанных услуг по договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей компанией платежного докумен​та (счет-извещение). В выставляемом счете-извещении указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности собственника по оплате ока​занных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями договора.

4.8. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора, предос​тавляются в соответствии с действующим законодательством.

4.9. В случае изменения стоимости услуг по договору Управляющая компания производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления измене​ний в силу.

4.10.  Срок внесения платежей за жилищные и коммунальные услуги до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

4.11. В случае возникновения необходимости проведения работ, не предусмотренных ценой услуги по содержанию и ремонту общего имущества дома,  собственники на общем собрании опреде​ляют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе МКД. Оплата в установленном случае произ​водится собственником в соответствии с выставленным Управляющей ком​панией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименова​ние дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который долж​ны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен соб​ственником не позднее 10 дней со дня выставления счета.

4.12. Капитальный ремонт общего имущества в МКД  проводится за счет собственника на основании решения общего собрания собственников помещений в МКД об оплате рас​ходов на капитальный ремонт МКД дома принимается с учетом предложений Управляющей компании о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расхо​дов на капитальный ремонт МКД распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в МКД к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капиталь​ный ремонт МКД.

4.13. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за  жилищные услуги по договору. 
5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по на​стоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с дей​ствующим законодательством РФ и настоящим Договором.

5.2. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим за​конодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в МКД или порчи имущества других собственников при несо​блюдении своих обязательств, предусмотренных разделом 3.3. настоящего Договора.

5.3. «Стороны» не несут ответственности по своим обязательствам, если:

· в период действия настоящего договора произошли изменения в действую​щем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

· невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшее после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного ха​рактера. «Сторона», для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств. 
6. Изменение и расторжение договора, урегулирование споров

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственник и Управляющая компания будут стремиться раз​решить путем переговоров с уполномоченным представителем собственников или на общем собрании собственников помещений.

6.2. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действую​щем законодательством РФ.

6.3. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания собственников помещений в МКД.

6.4. Настоящий Договор может быть расторгнут в случаях:

· изменения права Собственника или смены Собственника помещения;

· расторжения договора с Управляющей компанией по инициативе Собст​венников;

· ликвидации Управляющей компании;

· по другим причинам, определенным действующим законодательством РФ.

6.5.Любая из сторон имеет право расторгнуть настоящий договор, преду​предив другую сторону за два месяца до предполагаемой даты расторже​ния договора. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

6.6. Управляющая компания за 30 дней до прекращения действия настоя​щего Договора обязана передать техническую документацию на МКД и иные, связанные с управлением этим домом, документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо в случае непосредственного управления домом, одному из собственников, имеющему право представлять интересы всех собственни​ков МКД. Независимо от причин расторжения договора Собственник и Управляющая компания обязаны исполнить свои обязатель​ства до момента окончания действия договора.
7. Особые условия

7.1. В рамках реализации обязательств по настоящему договору, Собственник настоящим договором дает свое согласие «Управляющей компании» на: обработку и использование своих персональных данных, с целью обеспечения соблюдения Конституции РФ и иных нормативных правовых актов РФ, ведения базы данных и лицевых счетов собственника, пользующегося услугами поставщиков жилищно-коммунальных услуг, а также с целью регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства в пределах РФ, исполнения договорных обязательств с поставщиками коммунальных услуг, передачу своих персональных данных в ОАО «РРКЦ» г. Белгороде,  для использования их при начислении, печати счетов, извещений, квитанций для оплаты за пользование жилищно-коммунальными услугами, а также передачу своих персональных данных другим организациям, являющимися поставщиками или исполнителями жилищно-коммунальных услуг. 

7.2. Перечень персональных данных, на обработку которых дается согласие включает в себя:  паспортные данные, фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адреса, семейное, социальное, имущественное положение, принадлежащих нанимателям, собственникам жилых помещений в домах, которые находятся в управлении Управляющей компании, адрес места регистрации и фактического проживания, телефон.

7.3. Управляющая компания, с целью надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору будет осуществлять перечень действий и использовать способы обработки персональных данных, указанные в п.п. 7.2. настоящего договора, на совершение которых дается согласие в п.п. 7.1. настоящего договора: сбор, накопление, уточнение, уничтожение, передача, неавтоматизированная обработка персональных данных, с передачей по внутренней сети юридического лица и без передачи по сети Интернет.  
8.
Заключительные положения
8.1. Собственник и Управляющая компания создают все необходимые ус​ловия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обяза​тельств по настоящему Договору. 

8.2. Выполненные работы и оказанные Управляющей компанией услуги оформляются актом выполненных работ (оказанных услуг), который под​писывается уполномоченными представителями Сторон.

8.3. Управляющая компания является единственной организацией, с кото​рой Собственник заключил договор управления домом.

8.4. Договор заключен на пять лет, составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, вступает в силу с _______________ года. При отсутствии заявления на расторжение до​говора от одной из Сторон за два месяца до окончания срока действия до​говора, настоящий Договор считается продленным на следующий кален​дарный год , на тех же условиях . Цена услуги по содержанию и ремонту общего имущества дома на следующий календарный год определяется с учетом коэффициента инфляции.
8.5. Неотъемлемой частью договора являются:

· Приложение № 1 «Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома»;  
· Приложение № 2 «Состав общего имущества в МКД, перечень работ по его содержанию и ремонту»;

· Приложение № 3 «Перечень и качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг»;

· Приложение № 4 «Реестр заключенных договоров с ООО «УК по жилью № 3».

9. Подписи Сторон

	Собственник

                ___________________ /_________________/
	Управляющая компания
Директор ___________________   / В.П. Осипова /


Приложение N 1

 к договору от «__» _____ 20__г.

	Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу: 

	№
	Виды работ и услуг
	Периодичность

	 
	 Общая площадь дома , кв.м.
	

	I.  Уборка придомовой территории

	1.1
	Работы по уборке придомовой территории , в том числе : подметание территорий, уборка снега , посыпка песком ,уборка контейнерных площадок , сезонное скашивание травы
	Постоянно 

	II.  Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	2.1.
	Ремонт и регулировка вентилей, кранов, задвижек  на системах отопления, водоснабжения в местах общего пользования и технических помещениях 
	1 раз в год



	2.2.
	Промывка  и испытание трубопроводов системы центрального отопления (Наладка системы отопления)
	1 раза в год



	2.3.
	Прочистка ливнестоков
	1 раз в год

	2.4.
	Ликвидация воздушных пробок в системе центрального отопления (наладка системы - стояки) при запуске отопления.
	1 раз в год



	III.  Проведение технического обслуживания  и мелкий ремонт

	3.1.
	Проверка  дымоходов и вентканалов
	1 раз в год

	3.2.
	Дератизация
	1 раз в год

	3.3.
	Аварийное обслуживание
	Постоянно

	3.4.
	Окраска вводных газопроводов
	1 раз в год

	3.5.
	Техническое обслуживание системы центрального отопления в технических помещениях в отопительный период
	6 раз в год

	3.6
	Техническое обслуживание общедомовой системы холодного и горячего водоснабжения,  водоотведения в технических помещениях
	12 раз в год

	3.7
	Техническое обслуживание  электрических сетей, арматуры, электрооборудования на лестничных площадках, в подвальных помещениях
	4 раза в год

	3.8.
	Снятие показаний потребленных коммунальных ресурсов
	12 раз в год

	3.9.
	Устранение засоров внутренних канализационных трубопроводов
	По необходимости

	3.10
	Ремонт электрощитов , ВРУ
	1 раз в год

	3.11
	Прочие ремонтные работы , в т.ч. смена стекол, окраска цоколя, игрового оборудования, латочный ремонт кровли, смена участков труб , эл.лампочек , завоз песка
	По мере необходимости 

	3.12
	Содержание общедомовых приборов учета
	Постоянно

	3.13
	Услуги автотранспорта по обслуживанию жилого фонда в т.ч. ГСМ, запчасти, содержание персонала
	Постоянно

	IV.  Прочее

	4.1.
	Освещение мест общего пользования
	Постоянно

	4.2
	Непредвиденные работы по текущему ремонту общего имущества жилого дома
	По мере необходимости

	4.3.
	Услуги ООО "РРКЦ"
	Постоянно

	4.4.
	Общеэксплуатационные расходы
	Постоянно

	4.5
	Внеэксплуатационные расходы ( налоги)
	 Постоянно


Приложение N 2
 к договору от «___» ____ 20__г.

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГКВАРТИРНОМ ДОМЕ, ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ

Общее имущество в МКД - имущество, предназна​ченное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

· фундамент, подвальное помещение, вентиляционные окна, отмостка и цо​коль;

· несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения различных собствен​ников, межпанельные стыки и швы;

· крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна, стропильную систе​му и перекрытия;

· внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие уст​ройства;

· места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, межэтажные лестничные пло​щадки, крыльца;

· система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая развод​ка;

· тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения;

· разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водо​снабжения, газоснабжения и система канализации;

· вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая элек​тропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования;

· придомовая территория, в границах, установленных органами местного самоуправления, зеленные насаждения, строения и малые архитектурные формы;

· лифты и лифтовые шахты, а также другое имущество, которым пользуют​ся несколько собственников помещений.

 Перечень работ по содержанию жилья

1. Работы, выполняемые при проведении технического обслуживания
 отдельных элементов и помещений дома:

1.1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, регулирующих кранов вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.).
1.2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических уст​ройств в местах общего пользования (смена перегоревших электроламп, мелкий ремонт электропроводки и др.).
1.3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и тех​нических этажах.
           1.4.   Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

           1.5.   Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

           1.6.   Проверка исправности канализационных вытяжек.

              2.
Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период:

2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2.2. Консервация системы центрального отопления.

2.3. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.

2.4. Мелкий ремонт просевших отмосток.

             3.
Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

3.1.
Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования.
3.2. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

           3.3.    Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления. Промывка и опрессовка систем 
                     центрального отопления.
           3.4.    Прочистка дымовентиляционных каналов.

3.5.
Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
З.6.   Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.

                                                4.
Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:

           4.1.    Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.

4.2. Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях.

4.3. Прочистка общедомовой канализации.

           4.4.    Набивка сальников в вентилях, задвижках на общедомовых инженер​ных сетях.

4.5. Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в мес​тах общего пользования.

4.6.   Мелкий ремонт изоляции.

                                                5.
Прочие работы:

5.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

           5.2.   Удаление с крыш снега и наледей.

5.3. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

5.4. Уборка и очистка придомовой территории.

5.5. Удаление крупногабаритного мусора  и его вывоз.

5.6.   Дератизация, дезинфекция подвалов, мусоропроводов.

           5.7. Посыпка территорий песком в зимнее время.

5.8. Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов.

5.9. Управление многоквартирным домом, организация работ по содержа​нию и ремонту дома.

         Приложение N 3
к договору от «___» ____ 20__г.
ПЕРЕЧЕНЬ И КАЧЕСТВО КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ 
ОТОПЛЕНИЕ И ГОРЯЧАЯ ВОДА
Тепло поставляется бесперебойно в течение отопительного сезона, уста​новленного органом местной администрацией, а горячая вода - круглосу​точно с перерывами необходимыми для ремонта тепловых сетей. Сроки ремонта тепловых сетей объявляются через средства массовой информа​ции.

Перерыв в подаче тепла и горячей воды допускается для устранения аварий на срок не более 16 часов в сутки при авариях на наружных сетях и не более 8 ча​сов в сутки при авариях в жилом доме.

Температура в жилых помещениях в период отопительного сезона, при ус​ловии утепления квартиры, должна быть не ниже +18°С, а в угловых ком​натах не ниже +20°С

В начале отопительного сезона в течение 15 суток проводятся регулировки систем отопления. В этот период допускаются отклонения и перерывы в подаче тепла. При температуре в жилом помещении ниже +18°С, - за каждый градус про​изводится снижение оплаты за потребленное тепло на 0,15 % от дейст​вующего тарифа. Температура горячей воды не должна превышать + 75°С и быть ниже + 60°С. При наличии в доме бойлера - температура воды не должна быть ме​нее + 50°С.

Отклонение температуры горячей воды допускается не более чем на 2 часа в сутки. За каждые сутки превышения допустимого перерыва оплата за го​рячую воду не производится.

При снижении температуры горячей воды ниже 40°С оплата за горячую воду производится по тарифу за холодную воду.  Поставщик тепла и горячей воды ОАО «Белгородская теплосетевая компания», филиал ОАО «КВАДРО»,        тел. 34-02-03, 26-24-29
ХОЛОДНАЯ ВОДА И ВОДООТВЕДЕНИЕ
Холодная вода поставляется в дома круглосуточно и бесперебойно под давлением не ниже 0,5 кг/см . Качество воды должно соответствовать тре​бованиям ГОСТ «Вода питьевая». Перерыв в подаче холодной воды допускается для устранения аварии, на срок не более 16 часов в сутки при аварии на наружных сетях и не более 8 часов в сутки при аварии в жилом доме. За весь период отсутствия холодной воды в жилых помещениях или подачи воды, не отвечающей требованиям ГОСТ «Вода питьевая», оплата за воду не производится. Водоотведение осуществляется круглосуточно и бесперебойно в течение года. Допускается перерыв в работе канализации для устранения аварии, на срок не более 16 часов в сутки при аварии на наружных сетях и не более 8 часов в сутки при аварии в доме.

Поставщик холодной воды и ответственный транспортировку сточной жидкости (работу межквартальных канализационных сетей) МУП «Горводоканал», ул. 3-го Интернационала, 40, Тел.26-33-31
ЭЛЕКТРОЭНЕРГИЯ
Электроэнергия поставляется в дом круглосуточно и бесперебойно в соот​ветствии с действующими стандартами напряжением 220 В., частотой пе​ременного тока 50 Гц. и допустимыми отклонениями этих параметров в пределах 10%.

При несоответствии параметров электроэнергии ГОСТу (отклонение 20% и более) и наличии актов замера напряжения оплата за электроэнергию не производится.

Поставщик электроэнергии ОАО «Белгородская сбытовая компания». Тел. 115.
УСЛУГИ, КОТОРЫЕ ПРЕДОСТАВЛЯЮТСЯ ДРУГИМИ ПРЕДПРИЯТИЯМИ, А ОПЛАТА ЗА ИХ ВЫПОЛНЕНИЕ ВКЛЮЧЕНА В СЧЕТ- КВИТАНЦИЮ УПРАВ​ЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ

АВАРИЙНАЯ СЛУЖБА

Услуги по круглосуточному аварийному выезду специалистов выполняет предприятие МУП «Городская аварийная служба» тел. 32-00-02
ВЫВОЗ МУСОРА
Услугу по вывозу твердых бытовых отходов выполняет предприятие ООО «Транспортная компания Экотранс» Тел. 32-42-69, 21-31-40
ДОМОФОН

Эксплуатация, техническое обслуживание и ремонт домофонов производится ООО «Обслуживание домофонов».тел.55-81-79; 52-93-01                                                                                                 
                                                                                                                                                                  Приложение N 4

к договору от «___» ______ 20___г.
РЕЕСТР 

договоров заключенных с ООО «УК по жилью № 3 »

	№ п/п
	Наименование поставщика
	№ договора/дата
	Реквизиты

	1
	2
	3
	4

	1
	Сберегательный банк Российской Федерации
	Договор № ____ от _______ г. О приемке платежей физических лиц в валюте РФ с использованием штрих-кодов
	Телефон: 30-16-43

	2.
	ОАО «Белгородская теплосетевая компания»
	Договор  № 1403 от 01.03.2008 г.
	Телефон: 26-26-41; 31-21-60

Факс: 26-26-41

	3.
	МУ «Центр социальных выплат»
	Соглашение о порядке обмена информацией между МУ «Центр социальных выплат» о фактических объемах потребления и факте оплаты гражданами ЖКХ
	Телефон: 33-30-83;

Факс; 33-39-65

	4.
	ОАО «Региональный расчетно-кассовый центр»
	Договор на оказание услуг № А031/07-29 от 30.07.2007 г.
	Тел/факс: 35-87-15

	5.
	МУП «Горводоканал»
	Договор №03/07 на оказание услуг по водоснабжению и водоотведению населения г. Белгорода  от 01.01.2007 г.
	Ул. 3-го Интернационала, 40

	6.
	ООО «Транспортная компания «Экотранс»
	Договор № 83-р от 28.12.2004 г.
	Телефон: 90-17-08; 32-42-69

	7.
	МУП «Городская аварийная служба»
	Договор № 05-01-10 оказания услуг по локализации аварийных ситуаций внутридомового инженерного оборудования жилищного фонда от 01.01.2010 г.
	Ул.  Озембловского, 1

	8.
	ЗАО «Универсальный коммерческий банк социального развития и реконструкции «Белгородсоцбанк»
	Договор № Б 031/07-12 о принятии и переводе денежных средств  

от 31.07.2007 г.
	Тел/факс: 32-22-08

	9.
	ФГУП «Почта России»
	Договор № КП-133 на прием и обработку платежей от 22.05.2009 г.
	Телефон: 32-94-55; 32-47-76

	11.
	ОАО «Белгородская сбытовая компания»
	Договор энергоснабжения № 739 (5280644) от 01.01.2007 г.
	Телефон: 23-07-78; 23-09-31; 23-09-97

Факс: 23-08-07


